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Plan nr.

Farsund kommune

Bestemmelser til:
REGULERINGSPLAN FOR VATNELIA 0 1 82 O

BOLIGOMRADE
(ENDRING AV BRYNELIA-VATNE @ST)

Bestemmelsene er basert pa privat reguleringsforslag

utarbeidet av Asplan Viak

Vedotatt i Teknisk Utvalg 14.12.2021 Arkivnummer: XX og XX
Endret ved forenklet prosess den 21.11.2023, sak 59/23

GENERELLE BESTEMMELSER

Planen inneholder falgende formal (Pbl. § 12-5):

Det regulerte omrade er vist med reguleringsgrenser pa plankart av 4.10.2021 revidert
20.9.2023. Innenfor denne begrensningslinjen skal arealene disponeres som vist pa
planen.

1 Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, nr.1)
1.1. Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse B1- B6

1.2. Vann- og avlgpsanlegg
2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr.2)
2.1.Kjoreveg o_KV1 og f_KV2-3
2.2. Gang- og sykkelveg SGS1
2.3. Gangveg SGG1-2
2.4. Annen veggrunn - tekniske anlegg

2.5. Annen veggrunn - grgntareal

asplanviak.no 1



asplan
viak

3 Grgnnstruktur (PBL § 12-5, nr.3)
3.1. Friomrade kombinert med lek FR2/ LEK

4 Landbruks, natur og friluftsformal (PBL § 12-5, nr.5)
4.1. Landbruksformal LL1
4.2, Friluftsformal FR10g FR 3

5 Hensynssoner (PBL § 12-6)
5.1. Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1-2

PLANENS HENSIKT

Det er behov for & endre arealformal og tomteinndeling for ubebygde omrader nord i
planomradet (B3 og B4).

FELLESBESTEMMELSER

| forbindelse med byggesgknad skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk 1:200
som viser hvordan den ubebygde del av tomta skal planeres og utnyttes.

Pa kartet skal det angis eventuelle forstatningsmurer, gjerder, areal for parkering, likesa
terrengmessige endringer med hgydeangivelser. Det tillates fyllinger, og murer pa inntil

1,0 m utenfor byggegrense pa tomtene. Murer skal plasseres slik at siktkrav tilfredsstilles.

Generelt ma det ved anleggsarbeid gjennomfares tiltak for & unnga forurensning til luft,
vann og jord. | omrader der veien gar gjennom naturlig vegetasjon skal matjord fra
greftene og midlertidige anleggsomrader tas bort og lagres atskilt i anleggstiden, slik at
den kan legges tilbake som gverste sjikt igjen etter ferdigstilling.
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BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

1 Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, nr.1)

1.1. Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse B1- B6

a)

Parkering: P4 hver tomt skal det opparbeides 2 parkeringsplasser (inkl. garasje).
Den eksakte plassering av avkjarsel fastlegges gjennom situasjonsplan ved
byggesoknad. Det skal vaere adkomst egnet for HC/orienteringshemmede fra
parkering til inngangsder.

b) Avkjersler: Den eksakte plassering av avkjersler fastlegges gjennom situasjonsplan

ved byggesgknad. Sikt skal vaere 4x 30 m.

B1-B2 og B5:

a)

Volum, takform og heyder: Bebyggelsen skal besta av eneboliger oppfert i 2
etasjer. Takene skal ha saltak. Takvinkelen skal ikke overstige 40 grader.
Gesimshayden skal ikke overstige 6 meter og manehgyden skal ikke overstige 8
meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng. | tillegg kan det oppferes
frittliggende garasje og uthus med maks gesimshayde pa 3 meter og maks
manehgyde pa 5 meter. Frittliggende garasjer / uthus kan plasseres utenfor
byggegrense.

Utnyttelsesgrad: Utnyttelsesgraden for tomtene settes til:
Eneboliger: Maks BRA= 180m?2

Garasjer /uthus: Maks BRA= 40 m2. Frittliggende garasjer / uthus kan plasseres
utenfor byggegrense.
lkke overbygd parkering: Maks BRA= 36 m2

B3 tomt 15-18:

a)

b)

Volum, takform og hgyder: Bebyggelsen skal besta av eneboliger i rekke. Ved
saltak skal gesimshayden ikke overstige 6,0 meter og menehgyden skal ikke

overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Ved pulttak eller flatt tak,

skal gesimshgyde ikke overstige 8 m. Garasje kan bygges som del av boligbygget.

Utnyttelsesgrad: Utnyttelsesgraden for tomtene settes til maks BYA 150 m2

B4, og B3 tomt 14 0g 19:
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Volum, takform og heyder: Bebyggelsen skal besta av eneboliger. Ved saltak skal

gesimshgyden ikke overstige 6,0 meter og mgnehgyden skal ikke overstige 8
meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Ved pulttak eller flatt tak, skal
gesimshgyde ikke overstige 8 m. Garasje kan bygges som del av boligbygget eller
frittiggende. Frittliggende bygninger tilknyttet boligen har maks gesimshgyde pa 3
meter og maks manehgyde pa 5 meter.

Utnyttelsesgrad:

B4: maks BYA 240 m2 pr. tomt

B3 tomt 14 og 19: maks BYA 220 m2 pr. tomt

For & gi gravhaugene havutsikt kan ikke mgnehayde pa tomt 14 veere hayere enn
kote 40.

1.2. Vann- og avlgpsanlegg

Eksisterende VA- anlegg er plassert som vist pa planen.

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr.2)

2.1. Kjoreveg o_KV1 og f_KV2-3

Eksisterende og nye kjgreveger er regulert som vist pa planen.

Eksisterende kjoreveg i feltet, del av o_KV1, utvides til 5 m + sidearealer som vist pa

plankartet.

2.2. Gang- og sykkelveg SGS1

Langs omrade B3 skal det opparbeides gang- og sykkelveg frem til eksisterende gangveg

/privat avkjersel mot Anna Staves vei som vist pa plankartet, se ogsa rekkefglgekrav.

Kjering pa gang- og sykkelveg er kun tillatt for adkomst til boliger pa gnr. 22/28, 20 og

138 samt for adgang til kommunaltekniske anlegg og vedlikehold.

2.3. Gangveg SGG1-2

Gangveger SGG1og 2 skal opparbeides som vist pa plankartet og gir n@dvendig adkomst

/ snarvei til friomrade / lekeomrédde. Gangveger skal ha grusdekke. SGG2 skal ogsa veere

atkomst til eiendommen gnr 22, bnr 3.
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2.4. Annen veggrunn - tekniske anlegg

| frisiktsoner og i private avkjarsler skal det ikke veere sikthindrende vegetasjon eller andre
sikthindringer som er hgyere enn 0,5m i forhold til tilstatende vegbane.

2.5. Annen veggrunn - gregntareal

Formalet gjelder sidearealer tilknyttet veg ved B4 og B5, som vist i plankartet. Det tillates

terrengbearbeidelse innenfor formalet. Ferdigstilt areal skal fremsta som et grgntareal.

3 Grgnnstruktur (PBL § 12-5, nr.3)

3.1. Friomrade kombinert med lek FR2/ LEK

Friomradet skal benyttes til friluftsomrade og opparbeidelse av lekeplass . Plan for
lekeplass skal godkjennes av Fylkeskonservator. Lekeomradet skal ved opparbeidelse gis

en universell utforming. Se ogsa Rekkefalgebestemmelser.

4 Landbruks, natur og friluftsformal (PBL § 12-5, nr.5)

4.1. Landbruksformal LL1

Eksisterende dyrkamark inngar i planen.

4.2, Friluftsformal FR1 og FR3

Tiltak tillates ikke i friluftsomradene. Unntak kan gjeres av kommunen i FR1 for mindre

terrenginngrep og bygg som fremmer omradets funksjon som friluftsomrade.

Omréade FR3 som inneholder fornminnet H730_1, skal ha funksjon som friluftsomrade og

moteplass/ turmal i feltet. Evnt tiltak i omrader skal godkjennes av Fylkeskonservator.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

5 Hensynssoner (PBL § 12-6)

5.1. Bandlegging etter lov om kulturminner H730_1-2

| bandleggingsomradene ma det ikke gjares tiltak eller inngrep.
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REKKEFOLGEBESTEMMELSER

e Fornye boligeri omradet kan tas i bruk skal gang- og sykkelveg til Anna Staves veg
veere ferdig opparbeidet.

o Leke/ballplassi FR2/LEK og turveger i friluftsomradet FR1 skal opparbeides
samtidig med de tekniske anlegg og veier til omradene B3 og B4.

e Snarveg SGG1 skal opparbeides samtidig med tomt 14 i B3.
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