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1 Hensikten med reguleringsendringen

Hensikten med reguleringsendringen er a legge til rette for en mer egnet avkjarsel il
boligtomt 27 med gards- og bruksnummer 6/300 i Farsund kommune, samt legge til rette for
fornuftig tomteutforming av tomt 26, 27 og 28 (gbnr. 6/299, 6/300 og 6/301) med hensyn il
ngdvendige terrengarbeider og forstatningsmurer.

| gjeldende plan er avkjgrsel for tomt 27 vist med avkjgrselspil mot sar. Se Figur 1 nedenfor
for dagens situasjon med markering som viser forslaget til endret avkjarsel. | tillegg mangler
det bestemmelser som regulerer terrenginngrep og forstgtningsmur utenfor byggegrense,
noe som er ngdvendig for a sikre en fornuftig utforming av spesielt tomt 26 og tomt 27 som
har skranende terreng pa halvparten av tomta.

Kort oppsummert sgkes det om en mindre endring av reguleringsplanen for:

e Ny plassering av avkjgrselspil i plankartet for tomt 27.
o Tilleggsbestemmelse med unntak for terrenginngrep og forstgtningsmur utenfor
byggegrense for tomt 26, 27 og 28.

Det legges opp til felles behandling av reguleringsplanforslag og byggesgknad jfr. plan- og
bygningslovens § 12-15. Byggesgknad gjelder oppfering av enebolig med garasje og
ngdvendige terrenginngrep og forstatningsmurer pa tomt 27 (gbnr. 6/300).
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Figur 1 Utsnitt av gjeldende plankart med markering av forslag til endring av avkjorsel for tomt 27 i rosa.

Side3av9



2 Planstatus

Der det aktuelle omradet er avsatt til arealformal «Boligbebyggelse, frittiggende smahus» i
reguleringsplan for «Krakenes - gnr. 6, bnr. 266 m/flere».
Plan-ID 11101 vedtatt 13.11.2008, sist revidert 12.05.2016.

3 Dagens situasjon

Boligfeltet Krakenes ligger et lite stykke utenfor Farsund sentrum — vist pa Figur 2.
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Figur 2 Oversiktskart. Plassering av boligfeltet er vist med markgr i kartet.

Tomt 26 og 27 er i dag ubebygd og delvis planert. Tomt 28 er bebygd med en enebolig. De
aktuelle tomtene ligger i et omrade som har skranende terreng mot vei. Se Figur 3 og 4 pa
neste side.
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Figur 3 Flyfoto 2023 av tomt 26, 27 og 28. Markering viser forslag til endret plassering av avkjgrsel for tomt 27 i rosa.

Figur 4 NVE 3D-kart av tomt 26, 27 og 28 sett fra s@r. Markering viser forslag til endret avkjgrsel for tomt 27 i blatt.
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4 Beskrivelse av forslag til endring

En avkjersel i trad med gjeldende plan er ikke gnskelig for tomt 27. Plassering neert
veikrysset er ikke ideelt med hensyn til trafikksikkerhet, og tomteutformingen gjer at det vil
kreves vesentlige terrenginngrep for tilrettelegging av en avkjarsel og eventuelt garasje her.
Det sgkes derfor om mindre endring av plankartet med forslag til ny plassering av avkjgrsel
mot nord pa tomtens gvre niva. Ny plassering vil medfgre okt trafikksikkerhet bade i
veikrysset og for boligen.

For a tilrettelegge for en fornuftig tomteutforming og utnyttelse av eiendommen legges det
ogsa til en reguleringsbestemmelse som tillater terrenginngrep og forstatningsmurer utenfor
byggegrense.

4.1 Endringer i plankart

Endringene av plankartet innebaerer endret plassering av avkjerselspil for tomt 27, som vist
med rosa markering pa Figur 1.
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Figur 4 Utsnitt av gjeldende plankart med markering av forslag til endring av avkjarsel for tomt 27 i rosa.

4.2 Endringer i reguleringsbestemmelser
Reguleringsbestemmelsene endres ved & tilfeye en bestemmelse til §4:

«i) For tomt 26-28 tillates terrenginngrep og forstgtningsmur utenfor byggegrense.
Forstatningsmurer skal ha maksimal hayde pa 1,5 meter, og avstand til regulert kant
kjgrebane skal vaere minimum 2,0 meter. Forstgtningsmurer med hgyde 0,5 meter eller
lavere kan plasseres i eiendomsgrense. Frisikt i veikryss/avkjgrsel skal ivaretas.»

Reguleringsbestemmelse §8 oppdateres ogsa til: «Felles atkomstveger skal benyttes av
tomtene som har adkomst fra veien. FA1: tomt 24-28. FA2: tomt 1 og 2.»
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5 Vurdering av § 12-14, 2.ledd

Mulighetene for endring av en reguleringsplan fremkommer av plan- og bygningslovens § 12-
14. | farste ledd fremkommer det som er hovedregelen, nemlig at endringer skal falge
samme bestemmelser som ved utarbeidelse av ny plan.

| andre ledd kommer et unntak fra hovedregelen - a gjare reguleringsendringer med en
forenklet prosess. Dette leddet regnes som bakgrunnen for det som man enna betegner som
«mindre endring». Videre er det gitt tre betingelser for at man kan behandle en endring etter
§ 12-14, 2. ledd.

Betingelsene for & kunne behandle en endring etter § 12-14, 2. ledd er at:

1. endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig,
2. ikke gar utover hovedrammene i planen, og
3. ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.

Endringene gjelder kun ny plassering av avkjagrsel for én tomt samt unntak fra byggegrensen
for terrenginngrep og forstatningsmur for tre av de totalt 31 regulerte boligtomtene.
Endringene vil i liten eller ingen grad pavirke gvrig giennomfgring av planen.

Hovedrammen i planen er a legge til rette for boligbebyggelse i planomradet og endringene
gar ikke utover denne. Det er ingen registeringer eller funn knyttet til naturmangfold i
neerheten, og endringene har ingen innvirkning med hensyn til viktige natur- og
friluftsomrader. Var vurdering er derfor at endring av gjeldende plan kan gjennomfgres etter
forenklet prosess.
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6 Virkninger av forslaget
6.1 Generelt

Reguleringsendringen vil sgrge for bedre trafikksikkerhet som er positivt med hensyn til barn
0g unges interesser. Bestemmelsen om terrenginngrep og forstgtningsmur inkluderer krav
om 2 meters avstand fra vei, og hensyn til trafikksikkerhet samt drift og vedlikehold av veien
anses som ivaretatt.

6.2 Barn og unges interesser

Gjeldende plan legger opp til en avkjersel pa nedre niva av tomten, naer veikrysset. Ved a
flytte avkjarselen til gvre niva vil trafikksikkerheten bli bedre bade for den aktuelle tomten og
for boligfeltet som helhet.

6.3 Folkehelse

Endringen medferer ingen konsekvenser i forhold til folkehelse.

6.4 Naturmangfold

Endringen medferer ingen konsekvenser i forhold til naturmangfoldloven.

6.5 Andre mulige virkninger/konsekvenser
Ingen kjente.
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7/ Kommentarer til innspilll

Kommentarer til innkommende innspill.

8 Oppsummering

Det konkluderes med at endringene ikke gar utover hovedrammene i gjeldende plan, ikke
har negativ virkning for helhetlig planlegging i omradet og heller ikke bergrer hensynet til

viktige natur- og friluftsomrader. Etter vurdering av plan- og bygningslovens § 12-14 annet
ledd kan derfor endringene gjennomfgres som endring av gjeldende reguleringsplan etter

forenklet prosess.

9 Vedlegg

- Varselbrev

- Gjeldende plankart

- Gjeldende bestemmelser

- Reviderte bestemmelser

- Seknad om rammetillatelse m/vedlegg:

O
O
O
O
O

O

2-26-R5 BM-R1 Situasjonsplan

2-26-R5 BM-R1 Skisse Plan 1

2-26-R5 BM-R1 Skisse Plan 2 og snitt
2-26-R5 BM-R1 Skisse Fasader NV og SV
2-26-R5 BM-R1 Skisse Fasader S@ og N&
2-26-R5 BM-R1 Skisse Perspektiv

- Varslingsliste
- Kuvittering for nabovarsel
- Kopi av innkomne innspill
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